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§24
Vaativien kehitysvammaisten asumisyksikon tarveselvitys (yhteistoiminta-alueen asia)

TRE:792/10.03.07/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Arto Huovila, Mari Vuorinen, Maritta Narhi, Marjaana Rasanen

Valmistelijan yhteystiedot

Palvelujohtaja Maritta Narhi puh. 050 320 6325, palvelupaallikko
Marjaana Rasanen, puh. 040 800 4712, suunnittelupaallikkd Mari
Vuorinen, puh. 041 731 0424, hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642
7519, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Noora Jalonen, puh. 040 142 4654, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Taru Kuosmanen, Johtaja

Paatésehdotus
Vaativien kehitysvammaisten asumisyksikdén uudisrakennuksen
tarveselvitys hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Suunnittelupaallikké Mari Vuorinen ja hankearkkitehti Arto Huovila olivat
asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Esittelija Taru Kuosmanen teki pykalan liitteisiin seuraavan muutoksen:
liite "Sotela 10.2.2022 Vaativien kehitysvam.asumisyksikko tarveselvitys”
korvataan paivitetylla liitteella "Paivitetty Sotela 10.2.2022 Vaativien
kehitysvam.asumisyksikko tarveselvitys”. Lisaksi pykalan perusteluihin
Toiminnan kustannukset -kohtaan lisataan seuraavat merkinnat:
Ensimmaisen kappaleen viimeisiksi virkkeiksi lisataan: "Aineet tarvikkeet
ja tavarat ovat vuodessa noin 60 000 euroa. Vuokrakustannukset
huomioiden toiminnan vuosikustannukset ovat yhteensa 1 186 000
euroa.” Toisen kappaleen ensimmaisen virkkeen loppuun lisataan: "75
000 euroa” seka neljanneksi virkkeeksi lisataan: "Hankinnat ovat yhteensa
155 000 euroa.” Puheenjohtaja Johanna Loukaskorpi totesi ndin
paivitetyn liitteen ja lisattyjen merkintdjen olevan asian kasittelyn
pohjana.

Perustelut

Vaativien kehitysvammaisten asumisyksikdn uudisrakennus on
suunniteltu Kaupin kaupunginosaan osoitteeseen Laakarinkallionkatu 10.
Tontin kiinteistétunnus on 837-132-888-6. Etaisyys Keskustorille on noin
4 km.
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Viereisella tontilla toimii Tuomikallion paivatoimintakeskus ja toisella
naapuritontilla Kuusikon perhetukikeskus. Lahialueelle on tavoitteena
mahdollistaa yksikdn toimintaan tukeutuvien satelliittiasuntojen
toteuttaminen. Nama huomioidaan vireilla olevassa
asemakaavamuutoksessa.

Uudisrakennuksella korvataan kaksi kaytosta poistuvaa ja elinkaarensa
paassa olevaa yksikkoa, joiden tilat ovat toiminnallisesti puutteellisia.
Rakennukset eivat mahdollista toiminnallisten parannusten
toteuttamista. Poistuvat yksikot ovat tehostetun palveluasumisen yksikko
Korven koti ja palveluasumisen yksikkd Kaarila.

Kehitysvammaisten asumisen tarve on arvioitu Erityisryhmien
palveluasumisen palveluverkkosuunnitelmassa vuosille 2020-2030.
Palveluasumisen tarve tulee lisaantymaan, silla suuri maara aikuisikaisia
kehitysvammaisia asuu lapsuuden kodissaan ikaantyvin vanhempiensa
kanssa. Lisaksi asukkaiden eliniat ovat pidentyneet.

Rakennuksen kayttajan edustajana on nykytilanteessa Tampereen
kaupungin sosiaali- ja terveyspalvelut. Jatkossa Pirkanmaan
hyvinvointialue vastaa hankkeen toteutuksesta ja toiminnasta.
Hyvinvointialueen hallintoon siirtyminen vuoden 2023 alusta voi
vaikuttaa toteutuksen aikatauluun.

Tilan tarve

Rakennukseen sijoittuu kaksi asumisyksikkda, jossa on yhteensa 24
asuinhuonetta. Tehostetun palveluasumisen yksikdssa on 12 asuntoa ja
palveluasumisen yksikdssa on 12 asuntoa. Asumisyksikot muodostuvat
kolmesta pienryhmasolusta, joissa on nelja huonetta. Tilaohjelman
mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 1048,5 hym2. Rakennuksen
vuokran maksun perusteena oleva huoneistoala on 1217,5 htm2.

Aikataulu

Kohde on esitetty toteutettavaksi vuokrauksella tai muulla
rahoitusmallilla toteutettavana hankkeena. Suunnitelman mukaan hanke
toteutettaisiin kayttdoikeusurakkana, jonka valmistelu kdynnistetaan
tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen. Rakennusty6t on suunniteltu
alkaviksi syksylla 2023, ja nilden on maara valmistua marraskuussa 2024.
Rakennustydn arvioitu kesto on noin 14 kuukautta. Arvion mukaan
rakennus olisi valmis ja kayttoonotettavissa tammikuussa 2025.
Vaistotiloja ei tarvita, koska nykyiset yksikdt ovat toiminnassa
rakentamisen ajan. Aikataulun toteutumisen edellytyksena on
suunnittelun jatkaminen vuoden 2022 aikana.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Tontin koko on noin 3842 m2. Tontille kulku tapahtuu
Ladkarinkallionkadulta ja Tuomikallion paivatoimintakeskuksen tontin
kautta. Etelapuoleisella naapuritontilla sijaitsee Kuusikon
perhetukikeskus. Tontti rajautuu muilta sivuilta puistoalueisiin.
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Autopaikat sijoittuvat tontin etelareunaan. Sijainti on hyvin
saavutettavissa joukkoliikenteella.

Rakennus on osittain kaksikerroksinen. Perusratkaisu suunnitellaan
tiiviiksi ja sen tulee mahdollistaa lyhyet yhteydet rakennuksen sisalla.
Yksikerroksiseen rakennuksen osaan sijoittuu 12-paikkainen tehostetun
palveluasumisen yksikko ja rakennuksen etelapaahan sijoittuu
kaksikerroksinen 12-paikkainen palveluasumisen yksikkd. Rakennuksen
keskelle sijoittuu yksikdiden yhteinen sisaankaynti, keittio, ruokailutila,
yhteistila ja sauna.

Toimintojen yhdistaminen luo synergiaetuja ja yksikdissa pystytaan
hyddyntamaan yhteistiloja, kuten sosiaalitilat, saunatilat ja
kodinhoitotilat. Yksikdissa pystytaan yhdistamaan henkilostéresursseja ja
turvaamaan sairastilanteissa palveluasumisen asukkaiden yoaikainen
turva.

Voimassa oleva asemakaava 7667 on vuodelta 2003. Kaavamaaradys on
YS-5 (Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue). Rakennusoikeutta on 1537 kem?2.

Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
rakennussuunnitteluohjetta. Rakennustyot tehdaan saasuojan alla.
Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa
huomioidaan koko rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja
kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi
asetetaan E-luvuksi 85 kWhE/m2 vuosi, joka vastaa
energiatehokkuusluokkaa A.

Rakennuksen kokonaishiilijalanjalki 50 vuoden tavoitekayttoialld on 2029
tonnia CO2e ja lammitettya nettoneliéta kohti vuodessa 27,24 kg CO2e.
Hiilikadenjalki on 7,79 kg CO2e/m2/a.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Uudisrakennuksen laskennalliset investointikustannukset ovat 6 175 000
euroa (3 774 euroa/brm2 ja 5 070 euroa/htmz2, alv 0 %).

Vuokra-arviossa on tarkasteltu vapaarahoitteista ja ARA-rahoitteista
mallia. Vuokratasona esitetaan arvio ARA-rahoitteisen kohteen
mukaisesti. Kustannukset tarkentuvat myéhemmin, kun toteutustapa ja
mahdollinen sisaanvuokraushinta selvidvat. Keittidlaitteet ja
kiintokalusteet sisaltyvat kustannusarvioon.

Uudisrakennuksen aiheuttama paaomavuokra on 102 000 euroa/vuosi (7
euroa/m2/kk) ja yllapitovuokra 88 000 euroa/vuosi (6 euroa/m2/kk).
Tontinvuokra sisaltyy vuokraan. Vuokra on yhteensa 190 000 euroa/vuosi.

Elinkaarikustannuksiksi on arvioitu 50 vuoden ajanjaksolle yhteensa 13
371 026 euroa. Arviossa on huomioitu hankinta-, rahoitus-, hoito, lampo-
ja energiakustannukset seka kunnossapitokustannukset.
Elinkaarikustannuksessa ei ole huomioitu vuokrakustannuksia
aikajaksolla.
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Liitteet

Toiminnan kustannukset

Yksikkdon siirtyisi kahden olemassa olevan yksikdn toiminta, jolloin
toiminnan kustannukset eivat kasva. Henkilokuntaa rakennuksessa tulee
olemaan noin 14 henkilda. Henkildstokulut ovat nykytilanteessa noin 750
000 euroa. Ateriakustannukset ovat noin 110 000 euroa

vuodessa. Siivouskustannukset ovat noin 76 000 euroa vuodessa. Aineet
tarvikkeet ja tavarat ovat vuodessa noin 60 000 euroa.
Vuokrakustannukset huomioiden toiminnan vuosikustannukset ovat
yhteensa 1 186 000 euroa.

Vuoden 2024 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen
kalustuksen kustannukset 75 000 euroa. Hoitajakutsujarjestelman hinta-
arvio on 45 000 euroa. Kayttajan hankintoina toteutettavien laitteiden
osuus on noin 35 000 euroa (AV- ja ICT-laitteet). Hankinnat ovat yhteensa
155 000 euroa. Rakennushankkeeseen on esitetty taidehankinta, jonka
arvo on 45 000 euroa. Taidehankinta ei sisally kustannusarvioon.

Tiedoksi

Taru Kuosmanen, Leena Viitasaari, Maritta Narhi, Marjaana Rasanen,
Mari Vuorinen, Virpi Ekholm, Arto Huovila, Niko Suoniemi, Anna-Maija
Vaananen, Anu Rajala, Jyrki Miettinen, Tiina Tamiola, Anne Kaukinen, Petri
Molsa, Jukka Kauppinen, Mikko Alin/Pirha, Harri Haraholma, Tommi
Helevirta

1 Sotela 10.2.2022 Laakarinkallionkatu 10 - Alustava kustannusarvio
14.1.2022

2 Sotela 10.2.2022 Laakarinkallionkatu 10 TAS luonnokset 20211202
3 Paivitetty Sotela 10.2.2022 Vaativien kehitysvam.asumisyksikkd
tarveselvitys

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 15.2.2022 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi.

Paatds on lahetetty sahkdisesti 15.2.2022.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Sosiaali- ja terveyslautakunta

Tampere
15.02.2022
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Noora Jalonen
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§24

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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